
 
 
 
 

Název fondu: Max Realitní Fond SICAV a.s., podfond A 
IČO: 75164035 

 
Přehled o peněžních tocích  

 
 

v tis. Kč    1.1.2024 až 31.12.2024 24.3.2023 až 31.12.2023 

P.  Stav peněžních prostředků na začátku účetního období  33 559 0 

A.  Peněžní toky z provozní činnosti                   Z.+A.I.+A.II.+A.III.+A.IV  -51 689 -49 898 

Z.  Výsledek hospodaření před zdaněním  -4 550 -24 493 

A.I. Úpravy o nepeněžní operace  -54 646 -33 099 

A.I.8. Oceňovací rozdíly účtované FVTPL  -47 052 8 652 

A.I.9. Ostatní úpravy o nepeněžní operace  -7 594 -41 751 

A.II. Peněžní toky ze změny oběžných aktiv a krátkodobých závazků  7 527 7 694 

A.II.1. Změna stavu krátkodobých pohledávek  -2 622 -160 

A.II.2. Změna stavu krátkodobých závazků  -1 156 3 469 

A.II.5 Změna stavu dohadných účtů pasivních 11 305 4 385 

A.III. Zaplacená daň z příjmů včetně doměrků  -20 0 

A.IV. Přijaté dividendy a podíly na zisku  0 0 

B.  Peněžní toky z dlouhodobých aktiv                       B.I.až B.VI.  -3 246 847 -1 079 605 

B.III.  Pořízení cenných papírů a podílů  -3 087 712 -816 512 

B.V.  Změna stavu poskytnutých zápůjček a úvěrů  -190 538 -275 109 

B.VI.  Přijaté úroky  31 403 12 016 

C.  Peněžní toky z vlastního kapitálu a dlohodobých závazků  4 173 869 1 163 062 

C.II.  Peněžní toky ze změny čistých aktiv připadajících držitelům investičních 
akcií  

4 133 869 1 163 062 

C.IV. Změna stavu přijatých zápůjček a úvěrů 40 000 0 

D.  Čistá změna peněžních prostředků                          A+B+C  875 333 33 559 

R.  Stav peněžních prostředků na konci účetního období  908 892 33 559 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 
Příloha účetního výkazu za rok končící 31. 12. 2024   

Pro účely účetní závěrky mají níže uvedené pojmy následující význam: 
 

AMISTA IS AMISTA investiční společnost, a.s., IČO: 274 37 558, se sídlem Sokolovská 700/113a, Praha 8, PSČ 
186 00 

ČNB Česká národní banka 

Den ocenění Poslední den Účetního období 

Fond Max Realitní Fond SICAV a.s., IČO: 191 69 442, se sídlem tř. Kosmonautů 1221/2a, 779 00 Olomouc, 
obchodní společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Ostravě pod sp. 
zn. B 11504 

Podfond Max Realitní Fond SICAV a.s., Podfond A, NID: 75164035 

Účetní období Období od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 

Neinvestiční část Fondu Majetek a dluhy Fondu, které nejsou součástí majetku a dluhů Fondu z investiční činnosti a nejsou 
zahrnuty do žádného z podfondů vytvořených Fondem ve smyslu ust. § 165 odst. 2 ZISIF. 

 

Pro účely účetní závěrky mají níže uvedené právní předpisy následující význam:  
 

Zákon o auditorech  Zákon č. 93/2009 Sb., o auditorech a o změně některých zákonů (zákon o auditorech), ve znění 
pozdějších předpisů 

Zákon o daních z příjmů  Zákon č. 586/1992 Sb., o daních z příjmů, ve znění pozdějších předpisů 

Zákon o účetnictví  Zákon č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění pozdějších předpisů 

ZISIF  Zákon č. 240/2013 Sb., o investičních společnostech a investičních fondech, ve znění pozdějších 
předpisů 

ZMSSD Zákon č. 164/2013 Sb., o mezinárodní spolupráci při správě daní o změně dalších souvisejících 
zákonů, ve znění pozdějších předpisů 

ZOK  Zákon č. 90/2012 Sb., o obchodních společnostech a družstvech (zákon o obchodních korporacích), 
ve znění pozdějších předpisů 

ZPKT  Zákon č. 256/2004 Sb., o podnikání na kapitálovém trhu, ve znění pozdějších předpisů  

Vyhláška TRP  Vyhláška č. 234/2009 Sb., o ochraně proti zneužívání trhu a transparenci, ve znění pozdějších 
předpisů  

IFRS Mezinárodní standardy účetního výkaznictví (International Financial Reporting Standards) ve znění 
schváleném Evropskou unií. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



1.  Východiska pro přípravu účetní závěrky   

Charakteristika a hlavní aktivity Podfondu   
Podfond je účetně a majetkově oddělená část jmění Fondu, který je fondem kvalifikovaných investorů 
shromažďujícím peněžní prostředky od kvalifikovaných investorů, (tj. osob uvedených v § 272 odst. 1 ZISIF), které  
jsou následně investovány v souladu s investiční strategií uvedenou ve statutech jednotlivých podfondů.   
Údaje o vzniku   
Podfond byl zapsán do seznamu vedeného ČNB dne 24. 3. 2023. Byl založen na dobu neurčitou.   
Informace o obhospodařovateli    
Podfond je obhospodařován AMISTA IS, která je dle ZISIF zodpovědná za obhospodařování majetku ve Podfondu. 
Obhospodařováním majetku se rozumí správa majetku a nakládání s ním, včetně investování na účet tohoto 
Podfondu, a řízení rizik spojených s tímto investováním.   

Informace o administrátorovi   
Administrátorem Podfondu je AMISTA IS.   
Informace o depozitáři   
Depozitářem Podfondu je společnost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Želetavská 1525/1, 140 
92 Praha 4 – Michle. Depozitářem Podfondu je osoba, která je na základě depozitářské smlouvy oprávněna mít v 
opatrování majetek Podfondu, zřídit a vést peněžní účty a evidovat pohyb veškerých peněžních prostředků 
náležících do majetku Podfondu a evidovat a kontrolovat stav jiného majetku Podfondu.   

Statut Podfondu, odměna za obhospodařování, administraci a odměna depozitáři   
Základním dokumentem Podfondu je statut, který upravuje vzájemná práva a povinnosti mezi investory Podfondu 
a AMISTA IS, obsahuje investiční strategii Podfondu, popis rizik spojených s investováním Podfondu a další údaje 
nezbytné pro investory k zasvěcenému posouzení investice, zpracované formou srozumitelnou běžnému 
investorovi.  Statut Podfondu vydává a aktualizuje jeho obhospodařovatel. Peněžní prostředky v Podfondu jsou 
shromažďovány vydáváním investičních akcií Podfondu. Takto získané prostředky jsou obhospodařovány AMISTA 
IS.   

Úplata za obhospodařování majetku Podfondu je hrazena společnosti AMISTA IS z majetku Podfondu. Základnou 
pro výpočet úplaty je hodnota aktiv a hodnota fondového kapitálu. Průměrná roční hodnota fondového kapitálu se 
vypočte jako prostý aritmetický průměr hodnot fondového kapitálu ke každému obchodnímu dni.  Ve fondovém 
kapitálu se zohlední časové rozlišení běžných nákladů, zejména poplatky uvedené ve statutu, například úplata za 
obhospodařování, administraci, výkon činnosti depozitáře, audit a očekávaná daňová povinnost ke dni výpočtu 
apod.   

I veškeré další náklady související s obhospodařováním Podfondu, byť nejsou vyjmenované ve statutu Podfondu,  
jsou zahrnuty v úplatě za obhospodařování.   

Údaje o cenných papírech Podfondu 
Akcie třídy PIA CZK (investiční akcie):  
Forma     

Akcie třídy HIA CZK (investiční akcie): 
Forma     

 

Předmět podnikání Podfondu  

 

3 615 863 573 ks   
zaknihovaný cenný papír na jméno  
 
879 471 658 ks   
zaknihovaný cenný papír na jméno 

Činnost investičního Podfondu kvalifikovaných investorů podle ZISIF je vykonávána na základě rozhodnutí ČNB. 

Sídlo Podfondu   
Tř. Kosmonautů 1221/21   
Olomouc   
PSČ 779 00   
Česká republika   

 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

Zastoupení právnické osoby  

 

 
 
 
 
 
AMISTA investiční společnost, a.s.    
IČO 274 37 558   
Sídlo: Sokolovská 700/113a, Praha 8, PSČ 186 00  
 
Ing. Michal Kusák, Ph.D., pověřený zmocněnec 
(od 24.3.2023) 
Ing. Petr Janoušek., pověřený zmocněnec  
(od 1.10.2025) 
  
 
  
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Fond má individuální statutární orgán, jímž je právnická osoba oprávněná obhospodařovat tento investiční fond, a 
je obhospodařován prostřednictvím této osoby.   

Představenstvo je statutárním orgánem Fondu, kterému přísluší obchodní vedení Fondu a který zastupuje Fond 
navenek. Představenstvo se řídí obecně závaznými právními předpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. Jeho 
podfondů, jsou-li zřízeny. Představenstvo mj. také svolává valnou hromadu Fondu a schvaluje změny statutu 
Fondu a jeho podfondů. Představenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.   

Představenstvo určuje základní zaměření obchodního vedení Podfondu.   
Představenstvo disponuje oprávněním k výkonu své činnosti v podobě rozhodnutí ČNB o povolení k  výkonu 
činnosti investiční společnosti. Pověřený zmocněnec představenstva disponuje předchozím souhlasem ČNB k 
výkonu své funkce.   

Představenstvo nezřídilo žádný poradní orgán, výbor či komisi.   
 

Dozorčí rada Fondu 
Člen dozorčí rady:   

 

Jaroslav Pavelek (od 21. 3. 2023 do 1. 4. 2024)  
narozen: 19. 2. 1960   
bytem: U pejřárny 1063/16, Libuš, 142 00 Praha 4   
vzdělání: vysokoškolské  

 

Člen dozorčí rady:  
 
 
 

Člen dozorčí rady:  

 

 

Ivan Gerši    
narozen: 8. 12.1954   
bytem: Pod Kopečkem 347/27, 779 00 Samotišky 
vzdělání: vysokoškolské   
 
Markéta Ševčíková   
narozena: 10. 11. 1974   
bytem: Šantova 657/8, 779 00 Olomouc 
vzdělání: vysokoškolské   

 

 

(od 2. 4. 2024)  
 
 
 

(od 30 6. 2023) 

 
 

Dozorčí rada dohlíží na řádný výkon činnosti Podfondu, jakož i provádí další činnosti stanovené obecně závaznými 
právními předpisy. Do působnosti dozorčí rady náleží jakákoliv věc týkající se Fondu, ledaže ji zákon svěřuje do 
působnosti valné hromady nebo ledaže ji zákon nebo stanovy v souladu se zákonem svěřují do působnosti 
představenstva či jiného orgánu Fondu.   

Dozorčí rada se skládá ze tří členů, volených valnou hromadou.   
Změny v obchodním rejstříku Fondu   
Podfond jako účetně a majetkově oddělená část jmění Fondu nemá právní osobnost, proto ani není zapisován 
do obchodního rejstříku. Informace o případných změnách v obchodním rejstříku jsou součástí Výroční zprávy 
Fondu.   

 
 
 



 
 



 
 
 
 

Informace k akciím a investičnímu cíli Podfondu   
Akcie Podfondu mohou být pořizovány pouze kvalifikovanými investory.   
Podfond investuje v souladu s vymezením tzv. základního investičního fondu dle § 17b Zákona č. 586/1992 Sb., o 
daních z příjmů (dále jen „ZDP“) více než 90 % hodnoty svého majetku především do aktiv nemovité povahy, ať již 
mající formu věcí nemovitých, akcií, podílů, resp. jiných forem účastí na nemovitostních a obchodních 
společnostech, movitých věcí a jejich souborů a doplňkových aktiv tvořených standardními nástroji kapitálových a 
finančních trhů. V této souvislosti nejsou třetími osobami poskytovány žádné záruky za účelem ochrany 
investorů.   

Východiska pro přípravu účetní závěrky   
Tato účetní závěrka je připravena v souladu se Zákonem č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění pozdějších 
předpisů a Vyhláškou č. 501/2002 Sb., ve znění pozdějších předpisů, pro účetní jednotky, kterou jsou bankami a 
jinými finančními institucemi, vydanou Ministerstvem financí, kterou se stanoví uspořádání a označování položek 
účetní závěrky a obsahové vymezení položek této závěrky. Zároveň tato vyhláška v §4a, odst. 1 stanovuje, aby 
účetní jednotka pro účely vykazování finančních nástrojů, jejich oceňování a uvádění informací o nich v příloze v 
účetní závěrce postupovala podle mezinárodních účetních standardů upravených přímo použitelnými předpisy 
Evropské unie o uplatňování mezinárodních účetních standardů ve znění pozdějších předpisů (dále jen 
"mezinárodní účetní standard" nebo „IFRS“). 

Účetní závěrka byla zpracována na principech časového rozlišení nákladů a výnosů a historických cen s výjimkou 
vybraných finančních nástrojů oceňovaných reálnou hodnotou.    

Účetní závěrka vychází z předpokladu, že účetní jednotka bude nepřetržitě pokračovat ve své činnosti a že u ní 
nenastává žádná skutečnost, která by ji omezovala nebo ji zabraňovala v této činnosti pokračovat i v dohledné 
budoucnosti.   

Rozvahový den účetní závěrky je 31. prosinec 2024. Běžné účetní období je od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024. Minulé 
účetní období je od 24. 3. 2023 do 31. 12. 2023.   

Jelikož Podfond nevykazuje žádný vlastní kapitál (pro více informací ke klasifikaci vydaných investičních akcií vizte 
kapitolu 2. sekci J. Vydané investiční akcie Podfondu), nesestavuje Podfond Přehled o změnách vlastního kapitálu 
tak jak je definovaný ve vyhlášce č. 501/2002. Z důvodu zachování věrného a poctivého obrazu v souladu §7 
zákona č. 563/1991, o účetnictví, sestavuje místo definovaného výkazu Podfond jako součást účetní závěrky 
Přehled o změnách čistých hodnot aktiv připadajících držitelům investičních akcií, který jej obsahově a fakticky 
nahrazuje.   

Všechny uvedené údaje jsou v tisících Kč (tis. Kč), není-li uvedeno jinak. Tato účetní závěrka je nekonsolidovaná.  

Přehled o peněžních tocích Podfondu 

• Účel a důvod sestavení výkazu peněžních toků 

V souladu s českými účetními předpisy a účetní závěrkou sestavila Společnost následně přehled o peněžních tocích 
za rok končící 31. prosince 2024. Tento přehled o peněžních tocích by měl být posuzován v kontextu výše uvedené 
účetní závěrky, která obsahuje další informace nutné pro posouzení finanční pozice a finanční výkonnosti 
Podfondu. 

Přehled o peněžních tocích byl sestaven za účelem přípravy prospektu dluhopisového programu, a nemusí být 
tudíž vhodný pro jiný účel. 

Požadavek na přípravu a zveřejnění výkazu peněžních toků vyplývá přímo z evropské regulace, přičemž Česká 
národní banka tento požadavek v praxi uplatňuje u emitentů cenných papírů vstupujících na kapitálový trh. V 
našem případě je příprava výkazu zároveň součástí procesu přípravy podkladů pro ratingové hodnocení a 
investorskou prezentaci. 

• Výkaz umožňuje: vyhodnotit schopnost Podfondu generovat peněžní prostředky, analyzovat zdroje jejich tvorby a 
oblasti jejich použití, posoudit schopnost Podfondu financovat investice a plnit závazky, doplnit pohled na finanční 
stabilitu nad rámec údajů v rozvaze a výsledovce.  

 

 

 

 



 

• Definice peněžních prostředků a peněžních ekvivalentů 

Pro účely výkazu peněžních toků Podfond definuje: Peněžní prostředky: hotovost a zůstatky na běžných 
bankovních účtech (včetně kolaterálových účtů). Peněžní ekvivalenty: krátkodobé, vysoce likvidní investice, které 
lze snadno převést na známou částku peněz a u nichž je zanedbatelné riziko změny hodnoty. Typicky termínované 
vklady do tří měsíců. 

Stav k 31. 12. 2024: Celkové peněžní prostředky a peněžní ekvivalenty činily 908 892 tis. Kč, z toho: běžné účty: 
885 574 tis. Kč, kolaterálový účet: 23 318 tis. Kč. Tato částka odpovídá položce „Pohledávky za bankami“ v rozvaze 

• Struktura a členění výkazu peněžních toků 

Výkaz peněžních toků Podfondu za období od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 je členěn na tři hlavní části: 

A. Peněžní toky z provozní činnosti 

Základem je hospodářský výsledek před zdaněním, který byl v průběhu roku upraven o nepeněžní operace 
(zejména oceňovací rozdíly účtované reálnou hodnotou a další úpravy) a o změny ve stavu krátkodobých 
pohledávek a závazků. Do této části je rovněž zahrnuta zaplacená daň z příjmů. Celkový čistý peněžní tok z provozní 
činnosti byl v roce 2024 záporný. 

B. Peněžní toky z investiční činnosti  

Tato část zachycuje výdaje spojené s nabýváním dlouhodobých aktiv a majetkových účastí, včetně pořízení 
cenných papírů a podílů a poskytnutých zápůjček a úvěrů. Na druhé straně obsahuje příjmy, zejména přijaté úroky. 
Celkový tok z této oblasti byl v roce 2024 výrazně záporný, což odráží intenzivní akviziční činnost Podfondu. 

C. Peněžní toky z finanční činnosti  

Tato část představuje změny v čistých aktivech připadajících držitelům investičních akcií. V roce 2024 šlo především 
o příliv kapitálu související s emisí investičních akcií, díky čemuž měl tento blok kladný vliv na peněžní toky. 
Současně byl dne 1. 3. 2024 přijat úvěr od CREDITAS OPPORTUNITY SICAV a.s., který rovněž přispěl k posílení 
finanční pozice fondu. 

Celkovým výsledkem všech tří částí je čistý přírůstek peněžních prostředků za období, který se přičítá k 
počátečnímu stavu a dává konečný stav k rozvahovému dni. 

 

2.  Důležité účetní metody a pravidla pro sestavení účetní závěrky   

A.  Den uskutečnění účetního případu   

V závislosti na typu transakce je okamžikem uskutečnění účetního případu zejména den výplaty nebo převzetí 
oběživa, den nákupu nebo prodeje valut, deviz, popř. cenných papírů, den provedení platby, popř. inkasa z účtu 
klienta, den připsání (valuty) prostředků podle zprávy došlé od banky, den sjednání a den vypořádání obchodu s 
cennými papíry, den vydání nebo převzetí záruky, popř. úvěrového příslibu, den převzetí hodnot do úschovy.   

Účetní případy nákupu a prodeje finančních aktiv s obvyklým termínem dodání (spotové operace) a dále pevné 
termínové a opční operace jsou v okamžiku sjednání obchodu zařazeny do majetku Podfondu.   

Finanční aktivum nebo jeho část Podfond odúčtuje z rozvahy v případě, že ztratí kontrolu nad smluvními právy k 
tomuto finančnímu aktivu nebo jeho části. Společnost tuto kontrolu ztratí, jestliže uplatní práva na výhody 
definované smlouvou, tato práva zaniknou nebo se těchto práv vzdá.   

 
 

B.  Finanční aktiva a finanční závazky   
• Zaúčtování a prvotní ocenění    

Účetní jednotka prvotně zaúčtuje vybraná finanční aktiva a finanční závazky (např. Pohledávky za klienty, závazky 
vůči klientům apod.) V okamžiku, ke kterému vzniknou. Všechny ostatní finanční nástroje (včetně spotových 
nákupů a prodejů finančních aktiv) jsou zaúčtovány k datu vypořádání obchodu.   

Finanční aktivum nebo finanční závazek je prvotně oceněn v reálné hodnotě, která je upravena o transakční  

 

 

náklady. Tato úprava o transakční náklady neplatí pro finanční nástroje oceňované reálnou hodnotou do zisku 
nebo ztráty (FVTPL).  Transakční náklady jsou náklady přímo přiřaditelné k pořízení nebo emisi.  Nejlepším 
důkazem reálné hodnoty finančního nástroje při prvotním zaúčtování je obvykle transakční cena (tj. reálná 



hodnota poskytnutého nebo přijatého protiplnění).   

Pokud účetní jednotka určí, že reálná hodnota při počátečním zaúčtování se liší od transakční ceny a reálná 
hodnota není podložena ani kotovanou cenou na aktivním trhu pro identické aktivum nebo závazek ani není na 
základě valuační techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou považovány za nevýznamné ve vztahu k 
ocenění, pak finanční nástroj je na počátku oceněn v reálné hodnotě a následně rozdíl mezi reálnou hodnotou 
na počátku a transakční cenou je postupně časově rozlišován do výkazu zisku a ztráty po dobu životnosti 
instrumentu.  Toto časové rozlišení je maximálně po dobu, po kterou je dané ocenění plně podpořeno 
pozorovatelnými tržními údaji nebo transakce je ukončena.   

 
• Klasifikace   

Finanční aktiva   
Při prvotním zaúčtování je finanční aktivum klasifikováno jako oceňované:   

• reálnou hodnotou proti účtům vlastního kapitálu (FVOCI),   

• reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty (FVTPL).    

Při prvotním zaúčtování majetkového cenného papíru, který není určen k obchodování („held for trading“) může 
účetní jednotka neodvolatelně určit, že bude vykazovat následné změny v reálné hodnotě proti účtům vlastního 
kapitálu (FVOCI). Tato volba může být provedena a aplikována na úrovni dané investice.   

Všechny ostatní finanční aktiva, u nichž nebyl zvolen FVOCI model, jsou oceňována reálnou hodnotou do zisku 
nebo ztráty (FVTPL).    

Kromě toho, při prvotním zaúčtování, účetní jednotka může neodvolatelně zařadit finanční aktivum, které jinak 
splňuje požadavky, aby bylo oceňováno v AC nebo FVOCI, jako oceňované ve FVTPL, pokud je tím vyloučen nebo 
významně omezen oceňovací nebo účetní nesoulad, který by jinak nastal.   
Vyhodnocení obchodního modelu   
Obchodní model účetní jednotky je stanoven na úrovni, která odráží způsob společného řízení skupin finančních 
aktiv za účelem dosažení určitého obchodního cíle. Tato podmínka tudíž nepředstavuje přístup ke klasifikaci 
podle nástrojů jednotlivě, ale je stanovena na vyšší úrovni agregace. Účetní jednotka bere do úvahy všechny 
relevantní informace a důkazy, které jsou k dispozici k datu posuzování. Tyto relevantní informace a důkazy 
zahrnují mimo jiné následující:   

• stanovené metody a cíle pro portfolio a přístup k těmto metodám v praxi, tj. zejména zda strategie   
účetní jednotky se zaměřuje na výnos ze smluvního úroku, udržování profilu úrokové sazby, shodu durace 
finančních aktiv s durací závazků, které slouží jako zdroj financování těchto finančních aktiv nebo realizaci 
peněžních toků prodejem aktiv;   
• jak je hodnocena výkonnost obchodního modelu a finančních aktiv držených v rámci tohoto   
obchodního modelu a jak je daná výkonnost předkládána klíčovému vedení účetní jednotky;   
• rizika, která ovlivňují výkonnost obchodního modelu a finančních aktiv držených v rámci tohoto 
obchodního modelu a zejména způsob, jakým jsou tato rizika řízena;   
• jak jsou odměňováni manažeři a vedoucí účetní jednotky, např. Zda odměny jsou založeny na reálné 
hodnotě řízených aktiv nebo na inkasovaných smluvních peněžních tocích; 

 
• četnost, objem a načasování prodejů v předchozích období, důvody pro dané prodeje a jejich očekávání v 
budoucnu; nicméně informace o prodejích nejsou vyhodnocovány izolovaně, ale jako součást celkového 
vyhodnocení, jak cíle stanovené účetní jednotkou pro řízení finančních aktiv jsou dosahovány a jak   
peněžní toky jsou realizovány.   

Účetní jednotka vyhodnotila, že má pouze jeden obchodní model, který obsahuje všechna aktiva včetně 
pohledávek za bankami a podílů v nekótovaných společnostech. Finanční aktiva jsou řízena a vyhodnocována na 
základě reálných hodnot. Obhospodařovatel Podfondu provádí rozhodnutí na základě reálné hodnoty aktiv a tato 
aktiva řídí s cílem tuto reálnou hodnotu realizovat. Dále sleduje primárně vývoj reálných hodnot aktiv a závazků 
Podfondu z důvodu pravidelného výpočtu a zveřejnění čisté hodnoty aktiv na 1 investiční akcii.   

Z tohoto důvodu jsou taková finanční aktiva oceněna reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty (FVTPL). Při 
uplatnění výjimky je možné kapitálové nástroje klasifikovat v portfoliu FVOCI.   

Reklasifikace   
Následně po prvotním zaúčtování finanční aktiva nejsou reklasifikována s výjimkou, pokud účetní jednotka v 
běžném účetním období změní obchodní model pro řízení finančních aktiv a pak v následujícím účetním období 
jsou příslušná finanční aktiva reklasifikována.   

Finanční závazky   



Účetní jednotka může klasifikovat své finanční závazky, jiné než finanční záruky a poskytnuté přísliby, jako 
oceňované:   

• Naběhlou hodnotou, nebo   

• Reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty (FVTPL).   

Účetní jednotka klasifikuje a oceňuje své finanční závazky reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty (FVTPL), jelikož 
svá finanční aktiva a finanční závazky řídí a jejich výkonnost je hodnocena na základě reálné hodnoty a v souladu se 
zdokumentovanou strategií řízení rizik a investiční strategií.   
• Odúčtování   
Finanční aktiva   
Účetní jednotka odúčtuje finanční aktivum, pokud smluvní práva na peněžní toky z finančního aktiva zaniknou, 
nebo převede práva získat peněžní toky v transakci, ve které jsou převedena v podstatě všechna rizika a užitky 
spojené s vlastnictvím finančního aktiva nebo ve které účetní jednotka ani nepřevede ani si neponechá v podstatě 
všechna rizika a užitky spojené s vlastnictvím finančního aktiva a kdy si nezachová kontrolu nad finančním 
aktivem.    

Při odúčtování finančního aktiva, se rozdíl mezi:   
• účetní hodnotou aktiva (nebo části účetní hodnoty alokované na část odúčtovaného aktiva) a    
• součtem přijaté úhrady (včetně jakéhokoli nabytého aktiva sníženého o hodnotu jakéhokoli nově 
přijatého závazku) a nakumulovaného zisku nebo ztrátě, kterou byly zaúčtovány ve vlastním kapitálu je 
vykázán ve výkazu zisku a ztráty.   

Jakýkoliv kumulovaný zisk nebo ztráta zaúčtovaná ve vlastním kapitálu v souvislosti s majetkovými cennými 
papíry, které jsou určené jako oceňované reálnou hodnotou proti účtům vlastního kapitálu (FVOCI), není při 
odúčtování zaúčtován ve výkazu zisku a ztráty.    

Pokud existují případy, kdy účetní jednotka uzavírá transakce, ve kterých převádí aktiva vykázaná v rozvaze, ale 
ponechává si, buď všechna nebo v podstatě všechna rizika a užitky spojená s převedenými finančními aktivy nebo 
jejich částmi. V takových případech převedená aktiva nejsou odúčtována. Příkladem těchto transakcí mohou být 
půjčky cenných papírů a repo operace.    

Při transakcích, ve kterých účetní jednotka ani nepřevede ani si neponechá v podstatě všechna rizika a užitky 
spojené s vlastnictvím finančního aktiva, ale kdy si zachová kontrolu nad finančním aktivem, tak účetní jednotka 
pokračuje ve vykazování aktiva do té míry, jak je vystavena změnám v hodnotě převedeného aktiva.   
Finanční závazky   
Účetní jednotka odúčtuje finanční závazek, pokud její smluvní závazky jsou splněny, zrušeny nebo zaniknou.   

 
 
 

 



 
 
 

• Modifikace finančních aktiv a finančních závazků  

Finanční aktiva  

Pokud podmínky finančního aktiva jsou modifikovány, 
modifikovaného finančního aktiva jsou významně odlišné.   
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Pokud peněžní toky jsou významně odlišné, pak smluvní právo na peněžní toky z původního finančního aktiva je 
považováno za zaniklé. V takovém případě původní finanční aktivum je odúčtováno a nové finanční aktivum je 
zaúčtováno a vykázáno v reálné hodnotě.   

Pokud peněžní toky z modifikovaného aktiva oceněného v naběhlé hodnotě nejsou významně odlišné, pak 
modifikace nevede k odúčtování finančního aktiva. V takovém případě účetní jednotka přepočítá hrubou účetní 
hodnotu finančního aktiva a zaúčtuje částku vznikající z úpravy hrubé účetní hodnoty jako zisk nebo ztráta z 
modifikace do výkazu zisku a ztráty. Pokud taková modifikace je provedena z důvodu finančních potíží dlužníka, 
pak daný zisk nebo ztráta je vykázána společně s tvorbou, rozpuštění, resp. použitím opravných položek ve výkazu 
zisku a ztráty. V ostatních případech, je daný zisk nebo ztráta vykázána společně s výnosy z úroků ve výkazu zisku a 
ztráty.   
Finanční závazky   
Účetní jednotka odúčtuje finanční závazek, pokud podmínky finančního závazku jsou modifikovány a peněžní 
toky modifikovaného závazku jsou významně odlišné. V takovém případě, nový finanční závazek na základě 
modifikovaných podmínek je zaúčtován v reálné hodnotě. Rozdíl mezi účetní hodnotou zaniklého finančního 
závazku a nového finančního závazku s modifikovanými podmínkami je zaúčtován do výkazu zisku a ztráty.   
• Zápočet a vykazování v čisté (netto) hodnotě   

Finanční aktiva a finanční závazky jsou započteny a jejich čistá hodnota je vykázána v rozvaze, pokud a jen pokud 
účetní jednotka má aktuálně právně vymahatelné právo započíst dané zůstatky a účetní jednotka plánuje, buď 
vypořádání v čisté (netto) hodnotě nebo realizaci aktiva a vypořádání závazku současně.   

Výnosy a náklady jsou vykázány v čisté (netto) hodnotě pouze tehdy, pokud to povolují příslušné IFRS standardy 
nebo takové zisky a ztráty plynoucí ze skupiny podobných transakcí takových jako je obchodní aktivita účetní 
jednotky.   
• Ocenění v reálné hodnotě   

„Reálná hodnota“ je cena, která by byla získána z prodeje aktiva nebo zaplacena za převzetí závazku v rámci 
řádné transakce mezi účastníky trhu ke dni ocenění na hlavním (nebo nejvýhodnějším) trhu, ke kterému má 
účetní jednotka k danému dni přístup.    

Portfolia finančních aktiv a finančních závazků, která jsou vystavena tržním rizikům a úvěrovému riziku, která jsou 
řízena účetní jednotkou na základě své čisté expozice vůči buď tržním rizikům, nebo úvěrovému riziku, jsou 
oceněna na základě ceny, která by byla získána za prodej čisté dlouhé pozice (nebo zaplacena za převod čisté 
krátké pozice) pro konkrétní rizikovou expozici. Úpravy stanovené na úrovni portfolia (např. úprava nabídkových a 
poptávkových cen nebo úprava úvěrového rizika, které zohledňují ocenění na základě čisté pozice) jsou 
alokovány na jednotlivá aktiva a závazky na základě příslušné rizikové úpravy jednotlivého instrumentu v portfoliu.   

Reálná hodnota závazku odráží riziko nesplnění. Riziko nesplnění zahrnuje, avšak nemusí být omezeno na, vlastní 
úvěrové riziko účetní jednotky. Reálná hodnota finančního závazku, který obsahuje prvek splacení na požádání 
(např. vklad splatný na požádání), není nižší než částka splatná na požádání diskontovaná od prvního dne, kdy 
může být požadováno její splacení.   
• Znehodnocení    

Vzhledem k obchodnímu modelu řízení na bázi reálné hodnoty a vykazování v rámci FVTPL portfolia, případně 
pro kapitálové nástroje s možností vykazování v rámci FVOCI portfolia, Podfond o znehodnocení neúčtuje.   
• Zařazení finančního nástroje do kategorie oceňované reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty (FVTPL)   
Finanční aktiva   

 
 
 
 
 

 



 
 
 

Při prvotním zaúčtování účetní jednotka může zařadit určité finanční aktivum do oceňovací kategorie FVTPL, 
protože toto určení/zařazení eliminuje nebo významně snižuje účetní nesoulad („accounting mismatch“), který 
by jinak nastal.   

Finanční závazky   
Účetní jednotka může zařadit určité finanční závazky do oceňovací kategorie FVTPL z následujících důvodů:   

• závazky jsou řízeny, posuzovány a vnitřně vykazovány na základě reálné hodnoty nebo   

toto zařazení eliminuje nebo významně snižuje účetní nesoulad („accounting mismatch“), který by jinak   
nastal.   

C.  Pohledávky za bankami a družstevními záložnami a Pohledávky za nebankovními subjekty   

Položky rozvahy Pohledávky za bankami a družstevními záložnami a Pohledávky za nebankovními subjekty 
zahrnují následující:   

• Běžné účty u bank nebo družstevních záložen, termínované vklady u bank nebo družstevních záložen;   

• Úvěry a půjčky povinně oceněné reálnou hodnotou do zisku nebo ztráty (FVTPL)   

Naběhlé úroky jsou součástí účtových skupin, v nichž je o aktivech účtováno a jsou vykazovány společně s daným 
aktivem.   
D.  Investice do majetkových účastí ve společnostech s rozhodujícím vlivem    
• Účasti s rozhodujícím vlivem   

Společnost s rozhodujícím vlivem (dále také „dceřiná společnost“) je společnost ovládaná Fondem, v níž Podfond 
může určovat finanční a provozní politiku s cílem získat přínosy z činnosti společnosti.    
Dceřiný podnik (účast s rozhodujícím vlivem) je účetní jednotka ovládaná jinou účetní jednotkou.   
Ovládání jednotky, do níž bylo investováno, znamená, že investor ovládá jednotku, do níž investoval, pokud je 
vystaven variabilním výnosům nebo na ně má nárok na základě své angažovanosti v této jednotce a může tyto 
výnosy prostřednictvím své moci nad touto jednotkou ovlivňovat.   

Investor tudíž ovládá jednotku, do níž investoval pouze tehdy, pokud platí všechny následující body:   
• má moc nad jednotkou, do níž investoval,   
• na základě své angažovanosti v jednotce, do níž investoval, je vystaven variabilním výnosům nebo má   
na takové výnosy právo,   

• je schopen využívat moci nad jednotkou, do níž investoval, k ovlivnění výše svých výnosů.   

Při prvotním zachycení je účast ve společnosti zachycena v pořizovací hodnotě, která zahrnuje cenu pořízení a s 
pořízením související náklady, a která představuje reálnou hodnotu.    

Následně je účast ve společnosti vykázána v reálné hodnotě. Přecenění účastí ve společnostech včetně přepočtu 
cizích měn je vykázáno v pasivech Podfondu v položce „Čistá hodnota aktiv připadající držitelům investičních 
akcií“ jako obdoba oceňovacích rozdílů ve výši snížené o příslušnou hodnotu odložené daně, pokud tato vzniká. 
Odložená daň z přecenění účastí ve společnostech současně zvyšuje pasiva Podfondu v položce „Ostatní pasiva“.  
E. Ostatní aktiva a ostatní pasiva   

Ostatní aktiva a ostatní pasiva jsou vykázána v reálné hodnotě do zisku nebo ztráty.   
F.  Výnosové a nákladové úroky   

Úrokové výnosy a úrokové náklady z aktiv a závazků určených k obchodování a z ostatních finančních aktiv a 
finančních závazků oceněných ve FVTPL jsou vykázány společně se změnami v reálné hodnotě daných finančních 
aktiv a finančních závazků v položce „Zisk nebo ztráta z finančních operací“ ve výkazu zisku a ztráty.   

 
 
 
 
 
 
 

 



 
 
 
 

G.  Přepočet cizí měny   

Majetek a závazky vyjádřené v cizí měně se přepočítávají aktuálním denním kurzem České národní banky, tzn. 
Kurzem toho dne, ke kterému se přepočet provádí.   

Kurzové rozdíly vzniklé přeceňováním cizoměnových aktiv a pasiv se účtují na účty nákladů a výnosů s výjimkou 
kurzových rozdílů z přepočtu kapitálových nástrojů, u kterých byla zvolena metoda FVOCI.   

Kurzové rozdíly z těchto kapitálových nástrojů jsou účtovány na účty vlastního kapitálu a při realizaci aktiva nejsou 
recyklovány na účty nákladů a výnosů, jsou pouze přeúčtovány v rámci účtů vlastního kapitálu na účet 
nerozděleného zisku nebo neuhrazené ztráty předchozích období.   

Kurzové rozdíly všech dluhových nástrojů jsou účtovány přes účty nákladů a výnosů.   
H.  Splatná a odložená daň   

• Splatná daň   

Daňový základ pro daň z příjmů se propočte z výsledku hospodaření běžného účetního období připočtením 
daňově neuznatelných nákladů a odečtením výnosů, které nepodléhají dani z příjmů, který je dále upraven o 
slevy na dani a případné zápočty.   
• Odložená daň   

Odložená daň vychází z veškerých dočasných rozdílů mezi účetní a daňovou hodnotou aktiv a závazků s použitím 
očekávané daňové sazby platné pro následující období. O odložené daňové pohledávce se účtuje pouze v případě, 
kdy neexistuje pochybnost o jejím dalším uplatnění v následujících účetních obdobích.   
I.  Spřízněné strany   

Podfond definoval své spřízněné strany v souladu s IAS 24 Zveřejnění spřízněných stran následovně:   
Strana je spřízněná s účetní jednotkou při splnění následujících podmínek:   

• strana ovládá účetní jednotku, je ovládána účetní jednotkou nebo je pod společným ovládáním s účetní 
jednotkou (jde o mateřské podniky, dceřiné podniky a sesterské podniky), má podíl v účetní jednotce, který 
jí poskytuje významný vliv; nebo, spolu ovládá takovouto účetní jednotku;   

• strana je přidruženým podnikem účetní jednotky;   

• strana je společným podnikem, ve kterém je účetní jednotka spoluvlastníkem;   

• strana je členem klíčového managementu účetní jednotky nebo jejího mateřského podniku;   

• strana je blízkým členem rodiny jednotlivce, který patří pod první nebo čtvrtou odrážku;   

• strana je účetní jednotkou, která je ovládána, spolu ovládána nebo má na ni podstatný vliv přímo nebo 
nepřímo jakýkoliv jednotlivec patřící pod čtvrtou nebo pátou odrážku nebo podstatné hlasovací právo v   
dané straně má přímo nebo nepřímo takovýto jednotlivec.   

Transakce mezi spřízněnými stranami je převod zdrojů, služeb nebo závazků mezi spřízněnými stranami bez 
ohledu na to, zda je účtována cena.   
J.  Vydané investiční akcie Podfondu   

Vydané investiční akcie Podfondu představují tzv. „nástroje s prodejní opcí“. Nástroje s prodejní opcí splňují 
definici finančního závazku dle IAS 32, ale nesplňují podmínky uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto nástroje 
jsou klasifikovány jako finanční závazek a jsou vykazovány v položce „Čistá hodnota aktiv náležející držitelům 
investičních akcií“.   

Položka rozvahy „Čistá hodnota aktiv náležející držitelům investičních akcií“ se odchyluje od názvů položek 
rozvahy definovaných dle přílohy č. 1 ve vyhlášce č. 501/2002 z důvodu zachování věrného a poctivého obrazu v 
souladu §7 zákona č. 563/1991, o účetnictví.    
K.  Výnosy z dividend   

Přijaté dividendy jsou vykázány ve výkazu zisku a ztráty v okamžiku, kdy vznikne právo na přijetí dividendy.  

Přijaté dividendy jsou vykázány v položce „Výnosy z akcií a podílů“.   
 
 
 

 



 
 
 

L.  Náklady na poplatky a provize, správní náklady   

Jednorázové poplatky s výjimkou těch, které jsou přímo spojeny s nákupem cenných papírů ve FVOCI, jsou 
účtovány přímo do nákladů.   

Náklady na obhospodařování, administraci a depozitáře vykazoval Podfond do 31. 12. 2023 v položce Správní 
náklady. V rámci zlepšení prezentace jsou tyto náklady od 1. 1. 2024 vykazovány v položce Náklady na poplatky a 
provize. Z důvodu srovnatelnosti období jsou uvedené náklady vykázány za minulé období také v položce 
Náklady na poplatky a provize. Tuto změnu nepovažuje Podfond za změnu metody.   
M.  Použití odhadů   

Sestavení účetní závěrky vyžaduje, aby vedení Fondu provádělo odhady, které mají vliv na vykazované hodnoty 
aktiv a pasiv i podmíněných aktiv a pasiv k datu sestavení účetní závěrky a nákladů a výnosů v příslušném účetním 
období. Tyto odhady jsou založeny na informacích dostupných k datu sestavení účetní závěrky a mohou se od 
skutečných výsledků lišit.   

 

4. Následné události  
V roce 2024 Fond schválil investiční záměr poskytnutí financování na akvizici dvou prémiových obchodních center 
v Praze – Atrium Flora a OC Myslbek. Transakce je realizována prostřednictvím dceřiné společnosti Max Realitní 
Holding s.r.o., přičemž Fond se podílí na financování akvizice kombinací vlastních prostředků a bankovního úvěru. 

Nákup je realizován formou akvizice akcií cílových společností a financován syndikovanými bankovními úvěry, 
mezaninovým financováním a ekvitním vstupem Fondu. Transakce rozšiřuje portfolio Fondu o dvě výnosné 
nemovitosti v atraktivních lokalitách hlavního města a je v souladu se strategií investic do stabilních výnosových 
aktiv v oblasti retailu a kanceláří. 

S účinností od 1. října 2025 došlo ke změně v osobě pověřeného zmocněnce ve Fondu, nově byl do této funkce 
jmenován Ing. Petr Janoušek. 

 

 

 

 

V Praze dne 17. října 2025 

 

 

 

 

……………………………………….. 

Ing. Petr Janoušek 

pověřený zmocněnec 
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Zpráva nezávislého auditora  
  

pro akcionáře podfondu Max Realitní Fond SICAV a.s., Podfond A 
Výrok auditora 

Provedli jsme audit přiloženého přehledu o peněžních tocích podfondu Max Realitní Fond SICAV a.s., 
Podfond A (dále také „Podfond“) sestaveného na základě českých účetních předpisů, a přílohy k tomuto 
přehledu o peněžních tocích, včetně významných (materiálních) informací o použitých účetních 
metodách (společně dále jen „účetní výkaz“). Údaje o Podfondu jsou uvedeny v bodě 1 přílohy k tomuto 
účetnímu výkazu. 

Podle našeho názoru přiložený účetní výkaz podává věrný a poctivý obraz peněžních toků Podfondu 
za rok končící 31. prosincem 2024 v souladu s českými účetními předpisy. 

Základ pro výrok 

Audit jsme provedli v souladu se zákonem o auditorech a standardy Komory auditorů České republiky 
pro audit, kterými jsou mezinárodní standardy pro audit (ISA) případně doplněné a upravené 
souvisejícími aplikačními doložkami. Naše odpovědnost stanovená těmito předpisy je podrobněji 
popsána v oddílu Odpovědnost auditora za audit účetního výkazu. V souladu se zákonem o auditorech 
a Etickým kodexem přijatým Komorou auditorů České republiky jsme na Podfondu nezávislí a splnili 
jsme i další etické povinnosti vyplývající z uvedených předpisů. Domníváme se, že důkazní informace, 
které jsme shromáždili, poskytují dostatečný a vhodný základ pro vyjádření našeho výroku. 

Zdůraznění skutečnosti – východiska sestavení 

Upozorňujeme na bod 1 přílohy k účetnímu výkazu vymezující bázi účetnictví použitou pro jeho 
sestavení. Účetní výkaz byl sestaven za účelem přípravy prospektu dluhopisového programu, a nemusí 
být tudíž vhodný pro jiný účel. Jak je dále uvedeno v bodě 1 přílohy, účetní výkaz by měl být posuzován 
v kontextu účetní závěrky za rok 2024, ke které byl dne 29. dubna 2025 vydán výrok bez výhrad a která 
obsahuje další informace nutné pro posouzení finanční pozice a finanční výkonnosti Podfondu.  

Jiné skutečnosti 

Srovnávací údaje uvedené v přiloženém účetním výkazu nebyly auditovány vzhledem k tomu, že 
Podfond v rámci účetní závěrky za rok 2023 nesestavoval přehled o peněžních tocích a tento přehled 
nepodléhal auditu.  
 
 
 
 



  

Odpovědnost statutárního orgánu a dozorčí rady Společnosti za účetní výkaz 

Statutární orgán společnosti MAX Realitní Fond SICAV a.s. (dale “Společnost”) odpovídá za sestavení 
účetního výkazu podávající věrný a poctivý obraz v souladu s českými účetními předpisy a za takový 
vnitřní kontrolní systém, který považuje za nezbytný pro sestavení účetního výkazu tak, aby neobsahoval 
významné (materiální) nesprávnosti způsobené podvodem nebo chybou. 

Při sestavování účetního výkazu je statutární orgán Společnosti povinen posoudit, zda je Podfond 
schopen nepřetržitě trvat, a pokud je to relevantní, popsat v příloze k účetnímu výkazu záležitosti týkající 
se jejího nepřetržitého trvání a použití předpokladu nepřetržitého trvání při jeho sestavení, s výjimkou 
případů, kdy statutární orgán plánuje zrušení Podfondu nebo ukončení jeho činnosti, resp. kdy nemá 
jinou reálnou možnost než tak učinit. 

Za dohled nad procesem účetního výkaznictví Podfondu odpovídá dozorčí rada Společnosti. 

Odpovědnost auditora za audit účetního výkazu 

Naším cílem je získat přiměřenou jistotu, že účetní výkaz jako celek neobsahuje významnou (materiální) 
nesprávnost způsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprávu auditora obsahující náš výrok. 
Přiměřená míra jistoty je velká míra jistoty, nicméně není zárukou, že audit provedený v souladu s výše 
uvedenými předpisy ve všech případech v účetním výkazu odhalí případnou existující významnou 
(materiální) nesprávnost. Nesprávnosti mohou vznikat v důsledku podvodů nebo chyb a považují se za 
významné (materiální), pokud lze reálně předpokládat, že by jednotlivě nebo v souhrnu mohly ovlivnit 
ekonomická rozhodnutí, která uživatelé účetního výkazu na jeho základě přijmou. 

Při provádění auditu v souladu s výše uvedenými předpisy je naší povinností uplatňovat během celého 
auditu odborný úsudek a zachovávat profesní skepticismus. Dále je naší povinností: 
• Identifikovat a vyhodnotit rizika významné (materiální) nesprávnosti účetního výkazu způsobené 

podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagující na tato rizika a získat 
dostatečné a vhodné důkazní informace, abychom na jejich základě mohli vyjádřit výrok. Riziko, že 
neodhalíme významnou (materiální) nesprávnost, k níž došlo v důsledku podvodu, je větší než 
riziko neodhalení významné (materiální) nesprávnosti způsobené chybou, protože součástí podvodu 
mohou být tajné dohody (koluze), falšování, úmyslná opomenutí, nepravdivá prohlášení nebo 
obcházení vnitřních kontrol. 

• Seznámit se s vnitřním kontrolním systémem Společnosti relevantním pro audit v takovém rozsahu, 
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom 
mohli vyjádřit názor na účinnost jejího vnitřního kontrolního systému. 

• Posoudit vhodnost použitých účetních metod, přiměřenost provedených účetních odhadů 
a informace, které v této souvislosti statutární orgán Společnosti uvedl v příloze účetního výkazu 
Podfondu. 

• Posoudit vhodnost použití předpokladu nepřetržitého trvání při sestavení účetního výkazu 
statutárním orgánem a to, zda s ohledem na shromážděné důkazní informace existuje významná 
(materiální) nejistota vyplývající z událostí nebo podmínek, které mohou významně zpochybnit 
schopnost Podfondu nepřetržitě trvat. Jestliže dojdeme k závěru, že taková významná (materiální) 
nejistota existuje, je naší povinností upozornit v naší zprávě na informace uvedené v této souvislosti 
v příloze účetního výkazu, a pokud tyto informace nejsou dostatečné, vyjádřit modifikovaný výrok. 
Naše závěry týkající se schopnosti Podfondu nepřetržitě trvat vycházejí z důkazních informací, které 
jsme získali do data naší zprávy. Nicméně budoucí události nebo podmínky mohou vést k tomu, že 
Podfond ztratí schopnost nepřetržitě trvat. 

• Vyhodnotit celkovou prezentaci, členění a obsah účetního výkazu, včetně přílohy, a dále to, zda 
účetní výkaz zobrazuje podkladové transakce a události způsobem, který vede k věrnému 
zobrazení. 



  

Naší povinností je informovat osoby pověřené správou a řízením mimo jiné o plánovaném rozsahu 
a načasování auditu a o významných zjištěních, která jsme v jeho průběhu učinili, včetně zjištěných 
významných nedostatků ve vnitřním kontrolním systému. 

Statutární auditor odpovědný za zakázku  
Ing. Veronika Strolená je statutárním auditorem odpovědným za audit účetního výkazu podfondu Max 
Realitní Fond SICAV a.s., Podfond A za rok končící 31. prosincem 2024, na jehož základě byla 
zpracována tato zpráva nezávislého auditora. 

V Praze dne 17. října 2025 
 
KPMG Česká republika Audit, s.r.o.  
Evidenční číslo 71 
 
 
 
 
 
Ing. Veronika Strolená 
Partner 
Evidenční číslo 2195 
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